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Stilvolles Wohnen und Arbeiten
Im Denkmal in Krefeld-Uerdingen

Die Stadtvilla am Marktplatz

Der sehr geschichtstrachtige Stadtteil Uer-
dingen liegt direkt am Rhein und wurde be-
reits im 8. Jahrhundert erwahnt. Durch seine
hervorragende Lage fur verschiedene gro-
Re Unternehmen (Dujardin, Siemens etc.)
und die Uberaus positive wirtschaftliche
Entwicklung wurden schon im 18. Jahrhun-
dert unterschiedlichste auBergewohnliche
Bauwerke errichtet.

Allein die Uerdinger Altstadt schmtcken ca.
70 denkmalgeschitzte Gebdude. Eins da-
von ist die zentral und in direkter Rheinnahe
gelegene ,Stadtvilla am Marktplatz”.

Hier bieten wir lhnen 2 Gewerbeeinheiten
mit 104 m?2 und 70 m2 und 6 Wohneinheiten
von 53m? - 83 m? teilweise als Maisonette-
Wohnung und teilweise mit Balkon, an.

Bei einem Einkaufsbummel durch die zahl-
reichen Einzelhandelsgeschafte und einem
Kaffee in einer der vielen Cafés und Restau-
rants kdnnen Sie sich von dem Charme der
,Stadtvilla am Marktplatz” einfangen lassen.
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Zentral und dennoch mit groRem
Naherholungswert, Krefeld-Uerdingen

Rheinpromenade voplUerdingen

Kurze Wege

Der ca. 15.000 Einwohner zahlende Krefel-
der Stadtteil Uerdingen grenzt im Westen
an die Stadtteile Bockum, Gartenstadt und
Elfrath, im Nordwesten an Traar und im SU-
den an Linn. Krefeld-Zentrum ist nur wenige
Fahrminuten entfernt. Die Autobahn A57
mit der Anbindung zu den Autobahnen A 44,
A 40 und A 42 befindet sich in unmittelbarer
Nahe.

Der Freizeitwert von Uerdingen ist beein-
druckend. Das Rheinufer ladt zum Laufen

oder Radfahren ein. Auf dem Grund des
Krefelder Golf Club kommen Golfer und
durch die Nahe zum Rhein unterschied-
lichste Wassersportler auf ihre Kosten. Das
kulturelle Angebot ist durch die sehr gute
Anbindung an Dusseldorf, Krefeld und Duis-
burg grofRartig.

Jede Schulform von Grundschule Uber Ge-
samtschule, Gymnasium und Berufskolleg
ist in Uerdingen ansassig.



Erhaltenswertes bleibt,
Erneuerungswiirdiges wird ersetzt

|<irche.Ueird'ingen

Den historischen Charme erhalten

Aufgrund der baugeschichtlichen Vergan-
genheit des Baudenkmales wird die gesam-
te Bauausfuhrung insbesondere der Fassa-
de, der Fenster und des Treppenhauses,
aber auch die Wahl der Baumaterialien im
Sinne der Denkmalpflege ausgefuhrt.

Die Gebadudetechnik wird dem heutigen
Stand angepasst. Alle vorhandenen Ins-
tallationen werden ersetzt. Badezimmer,
Toiletten und Kichen erhalten eine véllig
neue Ausstattung, die gehobenen Stan-
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dards entspricht. Ubrig bleibt jedoch der
Charme einer denkmalgeschitzten Stadt-
villa mit Ihrem historischen Treppenhaus
und der historischen Fassade sowie den ge-
schichtstrachtigen Gemeinschaftsflachen.

Die Wohnungen von 53 m? - 83m? erhalten
grofRRzugige Balkons bzw. Terrassen, die mit
Holzdielen belegt werden.
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Wer wiirde hier nicht gerne einziehen?

Individuelle Eigentumswohnungen sowie Biiro- oder Praxisrdume

Individuelle Eigentumswohnungen fur Paare, 6 Wohneinheiten zwischen 53m?und 83 m?,

Singles oder junge Familien, sowie Buro-  im 2. Obergeschoss und Dachgeschoss als
oder Praxisraume fur unterschiedlichste  Maisonettewohnung, lassen sich als per-
Nutzungen. sdnliches Domizil in der Stadt und dennoch

direkt am Rhein, einrichten.



Die Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss bie-
ten unterschiedliche Méglichkeiten, von
den Vorteilen der Innenstadtlage fur Ihren
Geschaftszweck zu profitieren.



Romantisches Erscheinungsbild,

moderne Bautechnik

Hochwertige Ausstattung

Die BUro- und Wohnungseingangstuiren
werden einbruchhemmend in Anlehnung
an die Widerstandsklasse RC2, mit Sicher-
heitsbeschlagen und Sicherheitszylindern
ausgefuhrt.

Alle Fenster- und Fenstertlren werden als
Holzfenster mit Zweischeibenisoliervergla-
sung in der Optik der historischen Fenster-
teilung ausgefuhrt.

Die Béden in Wohn- und Schlafrdumen so-
wie Dielen und Klchen glanzen mit Fertig-
parkett im Farbton ,Eiche, Schiffsboden”.

Die Zimmerwande erhalten einen matt-
weilRen Anstrich.

In der Klche sind Anschlusse fur die Ktichen-
spule und Geschirrspuler verlegt.



Bader + Warmwasserversorgung

Jedes Bad erhalt eine Waschtisch-Anlage
und eine wandhangende WC-Anlage, Fab-
rikat: Renova Nr.1Plan in WeiR3. Die Dusch-
tassen stammen vom Hersteller Bette.

Mischbatterien fur Waschtisch und Brau-
se kommen aus dem Hause Grohe, Design
“Essence”.

Im Spritzwasserbereich schitzen grof3-
formatige Fliesen die Wande. Die Ubrigen
Wande werden mattweil gestrichen.

Die Warmwasserversorgung fur die Bader
erfolgt zentral Uber eine Gas-Brennwert-
therme.
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Grundriss Biiro 1
Erdgeschoss

Eine grofiziigige Gewerbeeinheit zur individuellen Nutzung

Die Gewerbeeinheit ist durch die zent-
rale Lage der Gemeinschaftsraume und
der sich daraus ergebenen groRzlgigen
Buroflache sehr individuell gestalt- und
nutzbar.

Biiro 1

Biro 1 ca. 25,38 m?
Blro 2 ca. 15,09 m?
Biro 3 ca. 11,38 m?
Besprechung ca. 24,09 m?
Empfang ca. 14,49 m?
Flur ca. 6,93m?
AR ca. 140m?
Teekiiche ca. 3,12 m?
WC ca. 2,35m?
Wohnfliche insgesamt ca. 104,23 m?




Grundriss Bliro 2
Erdgeschoss

Eine sehr schone Gewerbeeinheit mit 2 Biiros und eigenem Archiv

-

BURO 2

L

windfang

Treppe nhaus

Die Boden der beiden Gewerbeeinheiten
werden mit ,Objectflor” belegt.

Selbstverstandlich kdnnen die Einheiten
fur eine komplette Nutzung auch zusam-
mengelegt werden.

Biiro 2

Blro 1 ca. 13,30 m?
Buro 2 ca. 27,177 m?
Empfang ca. 12,36 m?
Flur ca. 4,80 m?
Akten ca. 5,22m?
Teekiiche ca. 4,79 m?
WC ca. 2,26 m?
Wohnfliche insgesamt ca. 69,90 m?
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Grundriss Wohnung 1
1. Obergeschoss

Eine Wohnung zur Siidseite mit ruhig gelegener Terrasse

Terrassen und Balkonanlagen
Die Boden der Terrassen und Balkone
werden mit sibirischer Larche belegt.

Wohnung 1

Wohnen/Essen/Kochen ca. 39,25 m?
Schlafen ca. 14,54 m?
Arbeiten/Gast ca. 974 m?
Diele ca. 5,01 m?
Bad ca. 799m?
Terrasse (50%) ca. 5,54 m?
Abstellfliche ca. 0,50 m?
Wohnfliche insgesamt ca. 82,57 m?




Grundriss Wohnung 2

1. Obergeschoss

Eine sehr helle Wohnung mit einem
grofSziigigen Wohnbereich

Die Infrastruktur in der Villa
am Marktplatz

Die Elektroinstallation wird gemafR VDE-
Vorschriften ausgefihrt und beginnt im
Zahlerschrank. Hier ist die gesamte elek-
trische Anlage mit FI-Schutzschaltern ab-
gesichert.

Samtliche Schalter und Schuko-Steck-
dosen werden von der Marke Gira -
Serie E2 geliefert. Die Wohneinheiten
sind entsprechend ihrer GréRe grofizu-
gig mit Steckdosen und Lichtschaltern
ausgestattet.

Der TV-Empfang erfolgt dber Unitymedia.

Das Gebdude ist an das offentliche
Stromleitung- und Telekommunikations-
netz angeschlossen sowie an das Kanal-,
Wasser- und Gasnetz.

Wohnung 2

Wohnen/Essen/Kochen ca. 34,21 m?
Schlafen ca. 15,75 m?
Bad ca. 6,35m?
Balkon (50%) ca. 2,96 m?
Abstellfliche ca. 0,50 m?
Wohnfliche insgesamt ca. 59,77 m?




Grundriss Wohnung 3
1. Obergeschoss

Ein Zuhause fiir Zwei

!

Innenliegende Bdader werden nach Mal3-
gabe des Haustechnikplaners mecha-
nisch entliftet.

Wohnung 3

Wohnen/Essen/Kochen ca. 34,35 m?
Schlafen ca. 13,13 m?
Bad ca. 5,54m?
Abstellfliche ca. 0,50 m?
Wohnfliche insgesamt ca. 53,52 m?




Grundriss Wohnung 4
2. Obergeschoss

Helle Wohnung mit grofiziigiger Dachterrasse

Die Wande erhalten Oberflachenqualitat
Q2. Samtliche Malerarbeiten an Wanden
und Decken werden mit wischfesten und
umweltvertraglichen weil3en Silikat- bzw.
Dispersionsfarben ausgefuhrt.

Wohnung 4

Wohnen/Essen/Kochen ca. 39,13 m?
Schlafen ca. 14,55 m?
Bad ca. 4,14 m?
Diele ca. 4,03m?
Abstellflache ca. 0,50m?
Terrasse (50%) ca. 9,74 m?
Wohnflache insgesamt ca. 72,09 m?
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Grundriss Wohnung 5
2. Obergeschoss

Ein neues Zuhause fiir Eltern mit Kind
im Maisonette-Stil

Jede Wohnung verfligt Uber einen eige-
nen Abstellraum im Kellergeschoss.

Wohnung 5

Wohnen/Essen/Kochen ca. 32,16 m?
Schlafen ca. 16,13 m?
Bad ca. 3,87m?
Kind (Dachgeschoss) ca. 18,95 m?
Bad ca. 5,79 m?
Balkon (50%) ca. 2,96 m?
Abstellfliche ca. 0,57 m?
Wohnfliche insgesamt ca. 80,43 m?




Grundriss Wohnung 6
2. Obergeschoss

Schone Wohnung mit grofziigigem Wohnraum

FUr jede Wohneinheit wird im Keller-
geschoss im Waschraum ein Anschluss
fur die Waschmaschine installiert.

Wohnung 6

Wohnen/Essen/Kochen ca. 34,03 m?
Schlafen ca. 13,49 m?
Bad ca. 5,67m?
Abstellfliche ca. 0,50 m?
Wohnfliche insgesamt ca. 53,69 m?
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Objektausstattung

Badezimmer Renova Nr. 1 Plan.

Die Sanitarraume werden mit weilten
Sanitarobjekten (Firma Keramag oder
Duravit, gleichwertig) ausgestattet

Bette Supra



Hochwertige Armaturen namhafter Innendrlckergarnituren in Edelstahl
Hersteller (z.B. Grohe oder gleich-
wertig)”

Als Bodenbelag wird Eichenholz Balkone /Terrassen
“Schiffsboden” in Wohnraumen
sowie Flur/Diele verlegt

23



Stadtvilla am Marktplatz ist ein Projekt der Immobilien Competence GmbH
- ein Unternehmen der Paschertz Gruppe

Immobilien Competence GmbH
SchmelzerstralRe 2
47877 Willich

Tel.: 02154 95 40 09 40

iInfo@immo-competence.de
Www.immo-competence.de

Alle Informationen in dieser Broschire sind nach bes-
tem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz aller Mihe
kann aber keine Gewahr fir die Richtigkeit der Angaben
Ubernommen werden. Abbildungen sind nur unverbind-
liche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen
den Stand der Vorplanung und zum Teil Sonderausstat-
tung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Als Verkaufs-
objekt dient ausschlieBlich die Teilungserklarung mit
Planen und dem dazugehdrigen Kaufvertrag.

Die Bauausfuhrung kann geringfligig von der Entwurfs-
planung abweichen, daher sollten Sie MaRe fir lhre Ein-
richtungsgegenstande unbedingt am fertigen Bauwerk
nehmen. Sollten Sie besondere Winsche haben, teilen
Sie diese bitte rechtzeitig dem Planungsteam beim Be-
ratungstermin mit und lassen sich etwaige Absprachen
bitte schriftlich bestatigen.

Vorgesehene Leistungen kdnnen von uns durch andere,
mindestens gleichwertige, ersetzt werden. Eine abwei-

chende Ausfihrung ist zum Beispiel méglich, wenn sie
durch Bauauflagen seitens der Behdrden, Gesetzesan-
derungen, technische Weiterentwicklungen oder zu-
satzliche Verbesserungen bedingt ist und der Wert der
hierdurch betroffenen Bauteile oder Einbauteile min-
destens gleichwertig ist bzw. keine Minderung erfahrt.

Die Bauausfihrung erfolgt unter Beachtung der deut-
schen Vorschriften und DIN-Normen fir den Bau von
Wohngebduden, wie zum Beispiel der neuesten Geset-
ze zur Energie-Einsparung (EnEV), der Landesbauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen und den Regeln
des Baugesetzbuches sowie der Haustechnik und der
Statik.

Grundlage ist die durch die Baubehorden zu erteilen-
de Baugenehmigung. Im Leistungsumfang bereits ent-
halten sind auBerdem die Gebuhren des Baugeneh-
migungsverfahrens und der Bauabnahmen sowie die
Honorare fur Architekten und Ingenieure.

Fotos: Stadt Krefeld, Presse und Kommunikation
Text: Immobilien Competence
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Wir bauen. Sie leben. W. Paschertz
www.paschertz-gruppe.com



	Wohnen und Arbeiten 
	Romantisches Erscheinungsbild,
	Wer würde hier nicht gerne einziehen?
	Grundriss Büro 1
	Grundriss Büro 2
	Grundriss Wohnung 1
	Grundriss Wohnung 2
	Grundriss Wohnung 3
	Grundriss Wohnung 4
	Grundriss Wohnung 5
	Grundriss Wohnung 6

